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Ceny bytu zaéinaji rust. PriSel €as na
investice do nemovitosti?

3. 4. 2014 13:00 | Jan Sochor

Podle dat CSU i udaju z realitnich kancelafi dochazi na
nemovitostnim trhu v CR k obratu. Ceny bytt se zaéinaji
zvysovat, i kdyz jsou samozirejmé lokality, kde propad pokracuje.
Ti, kdo chtéji investovat do realit, vSak maji mozna nejvyssi €as.

Podle poslednich dostupnych udaji CSU ze 2Q2013 kupni ceny byt
v Ceské republice meziroéné rostly 0 0,5 %. Byty v Praze zdraZily
mezirocné o 3 %, v centru dokonce o 8 %. Zdrazeni je také znat v
Libereckém a JihoCeském kraji. Naopak v Karlovarskem nebo
Usteckém kraji ceny dale prudce padaly. Zdrojem téchto dat jsou
danova pfiznani z pfevodu nemovitosti, jde tedy o skute¢né
realizované ceny byta.

Meziro¢ni zména cen bytu (2Q2013)

Zdroj: CSU
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O rUstu hovofi také udaje o nabidkovych cenach, které jsou
samoziejmeé zkresleny tim, ze skuteCna realizovana cena se od té
nabidkové vyrazneé liSi. Data jsou ovSem na druhou stranu CerstvéjSi a
mohla by néco napovidat o dalSim vyvoiji.
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"Podle dat, ktera dlouhodobé analyzujeme, doslo meziro¢né (bfezen
2013 az bfezen 2014) k narustu cen o 0,85 %," fika Michal Pich,
jednatel spole¢nosti EuroNet Media, ktera provozuje portaly
Realitycechy a Realitymorava, které sleduji ceny u desitek tisic
nemovitosti.

"Dle dispozic bytu jsou vykyvy minimalni. Podle lokalit je situace
odlisna. Velmi dobfe si drzi ceny nemovitosti v méstech s mensi mirou
nezaméstnanosti (Praha, Brno, Hradec Kralové, univerzitni Olomouc).
Naopak mésta jako Usti nad Labem, Most nebo Ostrava zaznamenala
pokles i v poslednim roce. Slo ovéem ve vétsiné pfipadli o nejmensi
pokles od roku 2008," dodava Pich.

Jak a kde v takovém prosti‘edi investovat do nemovitosti?
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Rust cen umoznuje zvySena poptavka. Ta je standardné vysoka po
menSich "kompaktnich" bytech o optimalni ekonomické vymére bez
zbyte€nych metrl navic. Ceny téchto bytl zfejmé nejdfive a nejrychleji
porostou, a to pfedevsim v Praze a na jejim okraiji.

Analytik z realitni spoleénosti LEXXUS Ondrej Diblik jako v
soucCasnosti nejlepsi investici doporucCuje méstské byty. "Investice jsou
vyhodné v kvalitnim nepredrazeném projektu s dobrou dostupnosti
MHD, nejlépe metrem. NejvyhodnéjSi investice jsou vSak nakupy
privatizovanych byt od obci, které je stale prodavaji najemnikim ze
velmi vyhodné ceny. Kdo ma to Stésti, Ze se mu takova koupé
naskytne, nemél by vahat ani na okamzik, je to jeho Zivotni Sance,
ktera se u normalnich smrtelnikl neopakuje," fika Diblik.

Riskantni je naopak nakup "lezaku", u kterych se developer netrefil s
cenou a nyni hleda kupce pod tlakem dokon&enych prazdnych bytd. V
takovém pfipadé se tézko hleda skuteCna hodnota, za jakou se jiz
investice vyplati, tedy na jaké se propad ceny jiz zastavi.

Celkové by se trh mél zacit zotavovat. Podle Picha by se muselo stat néco
velkého, aby ceny byta opét zacaly klesat



